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LEI COMPLEMENTAR N° 1.586/2020
- De 07 de Fevereiro de 2020 —

“Dispde sobre o Plano Diretor do Municipio de Inubia Paulista e da outras providéncias. ”

JOAO SOARES DOS SANTOS, Prefeito do Municipio de
Indbia Paulista, Estado de S&o Paulo, no uso de suas
atribuicdes legais, faz saber que a Céamara Municipal
Decretou de acordo com o Autdgrafo 03/2020 de 06 de
Fevereiro de 2020 e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei

TITULO

DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS, OBJETIVOS GERAIS E DIRETRIZES
ESPECIFICAS DO PLANO DIRETOR

CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 1° - O Plano Diretor, abrangendo a totalidade do territério do Municipio, é
instrumento basico da politica de desenvolvimento urbano e rural e fundamenta-se no pleno
desenvolvimento das funcbes sociais da cidade e da propriedade urbana, garantia do bem-estar e da
dignidade dos cidaddos, desenvolvimento econbmico, justica social, erradicacdo da pobreza e da
marginalizagdo, protecdo e preservagdo do meio ambiente, em conformidade com os ditames dos artigos
182 e 183 da Constituicdo da Republica Federativa do Brasil, da Lei Federal n°. 10.257, e dos artigos 178 e
seguintes da Lei Orgéanica do Municipio.

Paragrafo Unico: O Plano Diretor é parte integrante do processo de planejamento
municipal, devendo o Plano Plurianual, as Diretrizes Orcamentérias e o Or¢camento Anual incorporar as
diretrizes e prioridades nele contidas.

Art. 2° - O Plano Diretor rege-se pelos seguintes principios fundamentais:

I) Fungéo social da Cidade;

I1) Funcéo social da Propriedade;

I11) Sustentabilidade;

IV) Gestdo Democrética e Participativa.

Art. 3° - A funcdo social da cidade caracteriza-se pelo uso racional e adequado da
propriedade urbana subordinada aos interesses da coletividade, pelo uso adequado e sustentavel dos
recursos naturais e pela preservagdo do meio ambiente, a0 saneamento ambiental, a infraestrutura urbana,
ao transporte e aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer.
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Art. 4° - A propriedade cumpre sua fungdo social quando atende as exigéncias do bem-
estar social, através da racionalizacdo do aproveitamento, compativel com a capacidade de oferecimento
dos servigos publicos essenciais, especialmente:

1) Atendimento as necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica social, o
acesso universal aos direitos sociais e 0 desenvolvimento econémico;

I1) Compatibilidade do uso da propriedade com a infraestrutura, equipamentos e servi¢os
publicos disponiveis;

111) Compatibilidade do uso da propriedade com a preservacdo da qualidade do ambiente
urbano e natural;

1) Compatibilidade do uso da propriedade com a seguranca, bem-estar e a satde de seus
usudrios e vizinhos.

Art. 5° - Sustentabilidade caracteriza-se pela promoc¢do do desenvolvimento local
socialmente justo, ambientalmente equilibrado e economicamente viavel, reduzindo as desigualdades
sociais, visando garantir qualidade de vida para as presentes e futuras geragdes.

Art. 6° - A gestdo democrética se dard por meio da participacdo do cidaddo e de
associagdes, conselhos, comissdes instituidas representativas dos varios segmentos da comunidade na
formulagdo, execucdo e acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano, sem
prejuizo da utilizacdo do referendo, do plebiscito e da iniciativa popular de projetos de lei de interesse
especifico do Municipio, da cidade ou de bairros, através da manifestacdo de, pelo menos, 5% (cinco por
cento) do eleitorado.

CAPITULOII
DOS OBJETIVOS GERAIS

Art. 7° - S80 objetivos gerais do Plano Diretor do Municipio:

1) Promover o desenvolvimento sustentavel, a justa distribuicdo das riquezas e a equidade
social no Municipio;

I1) Elevar a qualidade do ambiente urbano, preservar e proteger 0s recursos naturais e a
memoria historica e cultural,

I11) Promover a distribuicdo dos usos e intensidades de ocupagdo do solo de forma
compativel com o meio ambiente, o sistema viario, a infraestrutura, a vizinhanca e as fungdes sociais da
cidade como um todo;

IV) Garantir a mobilidade urbana através de um sistema de transporte coletivo sustentavel
e eficiente;

V) Ampliar as possibilidades de acesso a terra urbana e & moradia para as populac@es de
renda média e baixa;

V1) Racionalizar o uso da infraestrutura instalada;

VII) Racionalizar o aproveitamento do sistema viario existente, liberando as areas centrais
da cidade do trafego de passagem e assegurando a populacdo do Municipio um satisfatorio padrédo de
acessibilidade a todos os bairros;
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VIII) Criar mecanismos de atuagdo conjunta com o setor privado tendo em vista as
transformacGes urbanisticas necessarias as funcdes da cidade e ao bem-estar do cidadéo;

IX) Garantir a justa distribuicdo dos 6nus e bdnus decorrentes das obras e servigos de
infraestrutura urbana;

X) Criar um sistema municipal de planejamento para gestdo e revisao desta Lei, de forma
democrética e participativa, com participacdo de Comissdes, Conselhos representativos, para dirimir sobre
0s assuntos de interesses ao bom desenvolvimento do municipio quanto a diversos situagfes abrangentes.

X1) Promover a articulagdo com os Municipios vizinhos e os governos do Estado e da
Unido tendo como meta o desenvolvimento regional, em especial o planejamento e gestdo das questdes de
interesse comum.

XI11) Criar incentivos aos empresarios locais e outros para geragdo de emprego e fomento;

XI) Criar debates, tratativas quanto ao desenvolvimento do municipio com os Conselhos
municipais.

CAPITULO 11l
DAS DIRETRIZES ESPECIFICAS

Art. 8° - A politica urbana do Municipio, além das diretrizes gerais estabelecidas na
Constitui¢do Federal e no Estatuto da Cidade tem as seguintes diretrizes especificas:

1) Criar um Plano Estratégico de Desenvolvimento Sustentéavel;

1) Incentivar a diversificacdo das atividades industriais, agroindustriais e agricolas, com
definicdo de politicas de desenvolvimento destes setores;

I11) Reestruturar o Sistema Tributario;

IV) Reestruturar a fiscalizaco tributéria;

V) Estimular a cultura turistica e cultural, com a criagdo de um Plano de Desenvolvimento,
levando em consideragdo os eventos de projecdo regional,

V1) Executar obras(direta/indireta, com recurso municipal, estadual ou federal) apropriadas
para a contencdo das cheias na area urbana e das erosées em seu entorno

V1) Elaborar ou adequar o Plano Municipal de Gestdo de Residuos Sélidos;

VI111) Monitorar as areas de lazer.

8 1° - A politica urbana municipal sera implementada, dentre outros instrumentos, através
de planos: municipais, regionais e setoriais, compatibilizados com esta Lei.

§ 2° - Objetivando a implementacdo da presente Lei, poderdo ser estabelecidas parcerias
com entidades de ensino publicas ou privadas, e outras instituicdes publicas, cabendo, a instituicdo
parceira, viabiliza-la tecnicamente, para apreciacdo do Poder Executivo, do Poder Legislativo e da
comunidade.

TITULO Il
DO DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

CAPITULO I
DA SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL
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Art. 9° - As estratégias de sustentabilidade ambiental, baseadas nas diretrizes de
desenvolvimento municipal, visam a preservacdo, conservacao e valorizacdo do meio ambiente natural e
artificial, de modo a garantir que a expansdo urbana respeite os limites colocados pelas situagdes de risco,
pela oferta de infraestrutura, pelas areas de protecdo e preservacdo ambiental e pelo bem-estar e qualidade
de vida da populacéo.

Art. 10 - Constituem estratégias de sustentabilidade ambiental:

1) Conscientizar e educar o cidaddo sobre a importancia das questdes socio-ambientais,
através de programas de educacdo ambiental nas escolas municipais, compatibilizados com as politicas
publicas de gestdo e protecdo ambiental, de areas verdes, de recursos hidricos, de saneamento basico, de
drenagem urbana e de coleta e destinacao de residuos sélidos;

I1) Parcerias entre a sociedade civil, o poder publico e a iniciativa privada nas questdes
socio-ambientais, na implantacdo e execucdo das diversas politicas publicas de gestdo e protegdo
ambiental, de areas verdes, de recursos hidricos e micro bacias, de saneamento basico, de drenagem urbana
e de coleta e destinacao de residuos sélidos;

I1l) Capacitar a administragdo publica e promover o desenvolvimento tecnolégico e
operacional para tratar das questfes sdcio-ambientais;

IV) Articular as diversas politicas de gestdo e de protecdo ambiental, visando proteger e
recuperar o meio ambiente natural e artificial e a paisagem natural urbana e rural;

V) Preservar, conservar e ampliar as areas verdes do Municipio;

V1) Assegurar o abastecimento de &gua e tratamento de esgoto sanitario, promovendo a
melhoria do saneamento basico;

VII) Garantir o gerenciamento eficaz dos residuos sélidos por meio de manejo e destinacdo
adequados;

VII1) Equacionar a drenagem, absorcao e escoamento equilibrados das aguas pluviais;

IX) Desenvolver e fomentar a aplicacdo de tecnologias orientadas ao uso racional e a
protecdo dos recursos naturais;

X) Incentivar a adocdo de habitos, costumes, posturas, praticas sociais e econdémicas que
visem a protecdo e restauracdo do meio ambiente;

X1) Garantir a producéo e divulgacéo do conhecimento sobre o meio ambiente através do
Sistema de Informacdes Urbanas;

XI1) Estabelecer Programas de Controle da Qualidade do Ar e Poluigdo Sonora e Visual,

XII1) Preservar os recursos hidricos, compatibilizando as diretrizes do planejamento
municipal com o planejamento regional de recursos hidricos;

XIV) Manter atualizada a legislagdo ambiental do Municipio, compatibilizando-a com a
legislacdo estadual e federal, estabelecendo mecanismos que incentivem a recuperacdo ambiental e a
manutencao de areas verdes, estendendo o arcabouco legal hoje existente para todo o territdrio municipal;

XV) Regulamentar o licenciamento, 0 monitoramento e a fiscalizacdo das atividades e
empreendimentos potencialmente poluidores e causadores de impacto ambiental, proporcionando o
fortalecimento dos programas de fiscalizacdo da Administracdo Municipal;

XVI) Universalizar o acesso aos servicos de abastecimento de agua e esgotamento
sanitario, coleta de residuos sélidos e drenagem urbana.
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XVII) Criar uma conta bancaria exclusiva para um fundo de reserva especifico, destinando
um percentual arrecadado e este setor (ambiente).

XVIII) Possibilitar servigos como: estudos, assessoria, obras e outros quando possivel, em
parceria com as esferas estadual/federal ou parceria privada e ou até criacdo de impostos diferenciados s
areas alagadas ou de preservacdo, parcial ou total; e ou em total ou parcial declividade ou de grande
erosdo, causando impactos ambientais, de forma comprovada por setores do municipio; ou ainda
compensacao por outra &rea, ou até mesmo quando existir recursos e estabelecido Comissdo de Avalia¢do
podendo ser indenizada a referida area, quando comprovada que esta no perimetro urbano da cidade e ser
lotes ja existentes ao municipio.

Art. 11 - S0 acOes prioritarias para a protecdo ambiental no Municipio:

I) Elaborar a Lei de Zoneamento Ambiental, no prazo de 05 (cinco) anos a contar da data
de entrada em vigor desta Lei;

I1) Desenvolver o Programa Permanente de Incentivo a Micro bacia Municipal;

I11) Executar obras apropriadas a contencao de cheias na area urbana;

IV) Criar o Horto Municipal ou em parceria com alguma instituicdo publica/privada,
empresa, fazenda e ou;

V) Exigir, para 0s novos empreendimentos, 0s recuos estabelecidos no Codigo Florestal
para as margens dos cOrregos, rios e nascentes;

V1) Intensificar a arborizacdo nos espagos livres publicos e fazer a sua adequacdo no
Cemitério Municipal,

V1) Adequar o Aterro Sanitario minimizando a polui¢do ambiental;

V111) Garantir o0 adequado gerenciamento e destinacdo do lixo hospitalar;

IX) Regular a coleta seletiva de lixo para a area urbana e rural;

X) Incentivar a criacdo de uma cooperativa para a coleta de lixo;

X1) Criar um Centro de pesquisa e educacdo ambiental;

XI1) Criar espacos destinados ao 6cio, contemplagdo e lazer.

Art. 12 - A politica de saneamento basico de InGbia Paulista devera tornar efetivo o pleno
tratamento do esgoto sanitario.

Art. 13 - Para a otimizagdo do sistema de coleta e tratamento de esgoto, 0S novos
loteamentos urbanos deverdo situar-se, preferencialmente, em areas contiguas aos loteamentos existentes
dotados de infraestrutura.

Art. 14 - O poder publico municipal fara controle rigoroso da polui¢do sonora, visual, do ar
e da agua, desenvolvendo politicas publicas e incentivando programas de educacdo ambiental, a fim de
preservar 0 meio ambiente artificial e natural para as presentes e futuras geracoes.

CAPITULO Il
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 15 - O desenvolvimento econémico, baseado nas politicas publicas de fomento da
economia local, visa estimular as potencialidades econdmicas do Municipio, a geracdo de emprego e renda
e 0 desenvolvimento social.
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Art. 16 - Sdo estratégias de promocédo do desenvolvimento econdmico:

1) Estruturar a base financeira e fiscal do Municipio;

I1) Estimular as atividades geradoras de renda, de maneira equilibrada e sustentavel,
atraves de acGes diretas com o0s setores produtivos;

I11) Estimular o desenvolvimento do turismo, estabelecendo politicas de  Turistico para
Intbia Paulista e regido;

IV) Estimular a geracdo de emprego, garantindo ao cidaddo o acesso aos postos de trabalho
e geracdo de renda;

V) Fomentar o desenvolvimento das atividades rurais, de cunho agricola, pecuario ou
turistico, dando apoio a producdo e comercializacdo dos produtos necessarios a populagdo e ao
desenvolvimento de servigos que lhes sdo pertinentes, ouvindo, sempre gue possivel, as associacdes de
produtores, sindicatos rurais, com a ampla atuacdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural;

V1) Desenvolvimento de projeto que propicie o fortalecimento comercial na area central;

V1) Criar incentivos para a instalagdo de empresas no Municipio;

CAPITULO Il
DOS ASPECTOS SOCIO-CULTURAIS

SECAO |
DA EDUCACAO

Art. 17. A educacdo serd promovida e incentivada com a colabora¢do da sociedade,
visando o desenvolvimento pessoal, a qualificagdo para o trabalho e o exercicio da cidadania.

Paragrafo Unico: S8 metas a serem atingidas a médio e longo prazo pela Politica
Municipal de Educacéo:

1) Criar um Centro Educacional Municipal ou Comissdo Educacional Municipal, para
averiguar todas as situacoes referentes ao ensino educacional do municipio;

I1) Desenvolver programas que minimizem a evasao escolar;

I11) Adequar o nimero de unidades de EMEI’s e EMEF’s, segundo a demanda;

V) Estabelecer parcerias com os governos estadual e federal para o desenvolvimento de
programas de financiamento ao estudante de cursos técnicos e universitarios;

V) Implementar politicas que possibilitem a populacdo carente o acesso a educagdo
superior, através de parcerias com Institui¢cfes de Ensino Superior e empresas instaladas no Municipio;

VI) Fomentar programas para a insercao dos graduados no ensino técnico e superior no
mercado de trabalho.

V1) Incentivar politicas educacionais pro-educagéo.

SECAO II
DA SAUDE

Art. 18 - A Politica Municipal de Saude garantira ao cidaddo o acesso universal e
igualitario as acbes e servicos para a promogao, protecao e recuperacio da salde, através do Sistema Unico
de Saude.
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Paragrafo Gnico: E assegurada a participacdo popular na gestdo do sistema de sadde
através do Conselho Municipal de Salde, cuja composicdo, organizacdo e competéncia serdo fixadas em
lei.

Art. 19 - A Politica Municipal de Saide tem como prioridade:

I) Realizar a modernizagéo administrativa;

I1) Humanizar o modelo de organizacdo dos servigos de saude;

I11) Melhorar a gestéo, 0 acesso e a qualidade das ages, servigos e informacdes de salde;

IV) Quando possivel realizar politicas publicas em parecerias com as esferas estadual,
federal e ou com outros municipios através de Convénios e ou Consorcios.

SECAO IlI
DA ASSISTENCIA E DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Art. 20 - A Politica Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social atenderé a todos
os cidaddos que estejam em situacdo de vulnerabilidade social, garantindo-lhes as condi¢cbes minimas de
satisfacdo das necessidades sociais, sobrevivéncia cotidiana e dignidade humana.

Paragrafo Unico: Constitui estratégia de promog¢do da inclusdo social a garantia dos
direitos minimos sociais ao cidaddo marginalizado, buscando sua inclusdo nos investimentos e beneficios
sociais implantados na cidade, promovendo a justica social.

Art. 21 - A Politica Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social tem como
diretrizes gerais:

I) Assegurar o0 acesso universal e irrestrito as politicas puablicas de assisténcia e
desenvolvimento social, garantindo aos cidaddos em situagdo de risco social e pessoal, a integracdo as
politicas de incluséo social;

I1) Promover o desenvolvimento humano em todas as suas nuances, a fim de possibilitar
aos cidadaos o pleno exercicio da cidadania e a melhoria das suas condi¢des de vida;

111) Desenvolver programas que viabilizem o acesso das pessoas portadoras de necessidade
especial a convivéncia comunitéria;

IV) Promover a adequacdo da arquitetura urbana e do transporte publico a acessibilidade
das pessoas portadoras de necessidades especiais;

V) Criar oficinas profissionalizantes e desenvolver programas de contratacdo da méo-de-
obra capacitada, em parceria com o comércio, indUstria e servicos locais;

VI) Garantir a participagdo popular na elaboracdo e reformulacdo das politicas de
assisténcia e desenvolvimento social desenvolvidas no Municipio, através do Conselho Municipal de
Assisténcia e Desenvolvimento Social cuja composi¢éo, organizacdo e competéncia serdo fixadas em lei;

V1) Adequar o programa de aten¢do as criangas e adolescentes em situacdo de risco social.

VI111) Capacitar os municipes para serem futuros professores nos programas existentes ou
a ser inseridos como cursos de capacitacdo para o mercado de trabalho nos programas existentes no CRAS.

IX) Amparo & velhice, realizando capacitagdes e programas sociais e incentivo.
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SECAO IV
DA CULTURA

Art. 22. A Politica Municipal de Cultura tem como diretrizes gerais:

1) Criar o Conselho Municipal de Cultura cuja composi¢do, organizacdo e competéncias
serdo fixadas em lei;

I1) Incentivar e apoiar a producao cultural no Municipio;

I11) Estimular a implantagéo de variados equipamentos culturais;

1V) Criar Centro Cultural;

V) Estudar a possibilidade de criagcdo de um Teatro Municipal,

V1) Criar a longo prazo um Museu Histérico do Municipio;

VI11) Manter arquivo cultural destinado a formar valores culturais na cidade e regido;

V111) Proteger em sua integralidade as manifestacfes culturais de qualquer espécie;

IX) Incentivar a criacdo artesanal e a preservacao da arte e do folclore;

X) Reorganizar e ou incentivar com politicas publicas as festas tradicionais do municipio
como: carro antigo- feira artesanal- feira agropecuaria e industrial, rodeio e outras festas também de cunho

religioso.

Art. 23 - Para fins de preservagdo do Patrimdnio Cultural cabera ao Conselho Municipal de
Cultura desenvolver politicas que visem a identificacdo do acervo formador da identidade municipal, bem
como a manutengdo, protecdo, preservacdo e revitalizagdo da memoria local, através de inventarios,
registros, vigilancia, tombamento, desapropriacdo e qualquer outra forma de acautelamento.

Paragrafo Unico: Competira ao Conselho Municipal de Cultura gerir o Museu Historico
do Municipio, quando criado.

SECAO V
DO ESPORTE, DO LAZER E DO TURISMO

Art. 24 - A promocdo do Esporte e do Lazer sera efetivada com a ampliacdo e reorientacdo
da instalacdo dos equipamentos publicos direcionados a sua pratica, ampliando a oferta e promovendo a
insercdo da populagéo excluida aos programas sociais vinculados ao esporte e lazer.

Art. 25 - O Municipio deve estimular o desenvolvimento do turismo, organizando as
informag0es turisticas e estabelecendo uma agenda de atividades para divulgagdo dos eventos da cidade.

CAPITULO IV
DA ORDENACAO DO SOLO

SECAO |
DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

Art. 26 - E vedado o parcelamento do solo urbano em terrenos baixos, alagadicos,
insalubres ou sujeitos a inundacGes, antes de executados 0s servicos ou obras de saneamento ou
escoamento de aguas, de acordo com as normas legais.
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Paréagrafo Unico: Os parcelamentos para fins urbanos sé poderdo ser executados em zona
urbana ou nas areas de expansao urbana definidas em lei.

Art. 27 - O parcelamento do solo obedecerd as seguintes diretrizes:

I) Todas as obras e servicos exigidos, bem como as demais benfeitorias e a implantacéo
dos equipamentos publicos de infraestrutura urbana — drenagem de aguas pluviais, redes de agua, esgoto,
energia elétrica e iluminagdo publica, telefonia, abertura de vias publicas com guia, sarjeta, pavimentagdo
asféltica, arborizacao e outras necessarias deverdo ser executadas e custeadas pelo empreendedor;

I1) Todos os equipamentos e benfeitorias acima citados passaréo a fazer parte integrante do
Patriménio do Municipio sem direito a qualquer indenizag&o ou ressarcimento;

I11) A integracdo ao Patriménio do Municipio se dara ap6s a vistoria e emissao de certidao
de concluséo pelo érgdo competente da Prefeitura;

IV) A expedicdo de alvara para construgdo em novos loteamentos somente serd concedida
apos a aprovacao, pelo 6rgdo competente da Prefeitura, da implantacdo dos equipamentos de infraestrutura
urbana e respectiva emisséo do certificado de concluséo;

V) Cabe a Prefeitura, através do 6rgdo competente, fiscalizar a implantacdo dos
loteamentos aprovados e, constatando qualquer irregularidade, embargar a obra até que seja corrigida a
situacgéo;

VI) Néo cabe a Prefeitura nenhuma responsabilidade pela diferenca de medidas,
eventualmente constatadas nos lotes ou quadras, em relagdo as medidas apresentadas nos projetos dos
loteamentos j& implantados;

VI1I) Os lotes dos novos empreendimentos que forem aprovados e implantados apés a
entrega em vigor deste Plano Diretor, deverdo ter medida frontal minima de 10,00m (dez metros lineares) e
area total minima de 200,00 m2 (duzentos metros quadrados);

VIII) Dos lotes existentes e anterior a esse PLANO DIRETOR: quando de
desmembramento/desdobro dos mesmos, poderdo ter area total minima de 125,00 m2 (cento e vinte e
cinco) metros quadrados, devendo possuir testada minima de 5,00m (Cinco metros lineares), conforme Lei
Federal existente.

IX) Fica assegurado, nos novos empreendimentos, taxa de permeabilidade minima de 10%
(dez por cento) da érea total do terreno;

X) Cabe a Prefeitura, através do érgdo competente, fornecer as diretrizes para construgdo
nos novos loteamentos em consondncia com o disposto nesta Lei, Codigo de Obras e Codigo de Posturas,
ou outras Leis municipais vinculantes ao caso em questao;

XI1) Cabe a Prefeitura, através de 6rgdo competente, fiscalizar a implantacdo dos projetos
aprovados, podendo, caso necessario, embargar a obra até que seja corrigida a irregularidade constatada;

XI1) Lei especifica regulamentard os empreendimentos localizados nas zonas de expansao
urbana do municipio, destinados a Chacaras de Recreio, podendo estabelecer regras préprias, mitigando as
exigéncias no tocante ao inciso | do presente artigo.

XI) O municipio em futuros empreendimentos a serem aprovados, proibird a
comercializacdo enquanto ndo executada as referidas obras em sua totalidade quanto ao minimo exigido
pelo municipio, de acordo com memoriais apresentados aos setores competentes, sob penas/multas cabiveis
aplicadas, e até paralizacdo das obras.

X1V) Sempre que possivel deverd, quanto a infraestrutura do empreendimento, o municipio
através do executivo autorizar os procedimentos para implantacdo do mesmo, tendo como amparo o setor
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de engenharia, opinando quando da pavimentagdo e outras caracteristicas relacionadas ao bom andamento
da obra, sendo que o responsavel proprietario devera apresentar projetos urbanisticos e outros quanto a
regularizacdo do empreendimento, como agua /esgoto e energia.

Art. 28 - As vias dos novos loteamentos devem garantir a continuidade de tragado com as
vias existentes nas adjacéncias da gleba, conforme indicacGes da Prefeitura na expedicdo de diretrizes.

SECAO II
DO USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

Art. 29 - Para efeito desta Lei, o territério do Municipio é dividido em zona rural, zona
urbana e zona de expansdo urbana.

§ 1° - A zona urbana é destinada as atividades urbanas ou de interesse urbano, tais como
moradia, producéo industrial, comércio e servigos, e protecdo ambiental.

§ 2° - A zona de expansdo urbana € destinada as atividades urbanas ou de interesse urbano
voltadas ao lazer da comunidade, como por exemplo, empreendimentos imobilidrios destinados a
“Chéacaras de Recreio”, na modalidade de condominio de lotes, sempre estabelecidos em Lei propria a cada
interesse protocolado ao municipio.

§ 3° - Para a promogdo do adequado desenvolvimento do Municipio, dentro do prazo de 05
(cinco) anos, serdo determinadas zonas de interesse para habitacdo social, para implantacdo de inddstrias,
comércios e servigos e zonas industriais.

§ 4° - A zona rural é parcela do Municipio ndo incluida na zona urbana e de expansao
urbana e destinada as atividades agropecudrias, extrativas, de reflorestamento, turismo rural e de protecéo
ambiental.

Art. 30 - O Coeficiente Basico de Aproveitamento previsto para toda a area urbana e de
expansdo urbana do Municipio é 1,5 (um e meio).

Art. 31 - As zonas urbana ou de expansdo urbana do Municipio sdo subdivididas, para fins
de disciplina do uso e ocupacdo do solo, segundo a destinacdo do empreendimento (residencial ou de
lazer). No mais, a zona urbana sera subdividida para fins de disciplina do uso e ocupacédo do solo, segundo
o contetido das construcdes, e ndo apenas do padrdo construtivo, objetivando coibir a segregagdo, promover
a integracdo social e de fungdes e estimular a busca da cidade mista em termos funcionais e sociais,
segundo 0 Macro-Zoneamento que sera elaborado no prazo de até 10 (dez) anos, nas seguintes zonas de
uso:

1) ZR - Zona Residencial;

1) ZM - Zona Mista;

1) ZICS - Zona Industrial, Comercial e Servicos;

IV) ZI - Zona Industrial;

V) ZEI - Zona de Especial Interesse.
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Art. 32 - Denomina-se Zona Residencial (ZR) a area onde ha predominancia residencial,
podendo haver o desenvolvimento de algum tipo de comércio ou servi¢o de pequeno porte e com geracao
de baixo fluxo de pessoas.

Art. 33 - Denomina-se Zona Mista (ZM) a area onde ha, ou haja propensdo ao
desenvolvimento de residéncias, servi¢os, comeércio e industrias.

Art. 34 - Denomina-se Zona Industrial, Comercial e Servigos (ZICS) a area onde haja
predominéncia de Industria, Comércio e Servigos.

Art. 35 - Denomina-se Zona Industrial (ZI) a area predominantemente industrial, com
possibilidade de desenvolvimento comercial, ndo sendo permitido o uso residencial nesta zona.

Art. 36 - Denominam-se Zonas Especiais de Interesse (ZEI) as fracbes do territorio que,
por suas caracteristicas préprias, requerem planos, programas ou projetos especificos para a sua
urbanizacdo, voltados a acles de requalificacdo urbana, de protecdo historica, urbanistica, cultural,
ambiental e de interesse de promogao da politica habitacional.

Art. 37 - Segundo os inconvenientes que possam causar a vizinhanca os estabelecimentos
sdo classificados em:

1) Perigosos, quando, pelos ingredientes utilizados ou processos empregados, possam dar
origem a explos@es, incéndios, trepidacbes e producdo de gases, poeiras, exalacdes e detritos danosos a
salde, que, eventualmente, possam por em risco propriedades e a vida, incluindo-se nesta classe também os
depositos de inflamaveis e explosivos;

I1) Nocivos, quando, durante seu funcionamento, possam dar origem a producdo de gases,
poeiras, exalacdes e detritos prejudiciais a saide da vizinhanca;

I11) Incébmodos, quando, durante seu funcionamento, possam produzir ruidos, trepidagdes,
gases, poeira e exalagdes que venham a incomodar os vizinhos, quer em suas tarefas da vida cotidiana, quer
em Seu Necessario sossego e repouso, quer em suas propriedades e bens;

IV) Inbcuos, quando de seu funcionamento ndo resultem incobmodo, ameaca a salde ou
risco a vida da vizinhanca.

Art. 38 - O Zoneamento Urbano do Municipio, em conformidade com o artigo 37, ndo
permitira:

1) A instalacdo dos estabelecimentos referidos nos itens I, 1l e 111 na Zona Residencial,

I) A instalacdo dos estabelecimentos referidos nos itens I, 11 e 111, na Zona Mista;

I11) A instalagdo dos estabelecimentos referidos nos itens | e I, na Zona Industrial,
Comercial e Servicos, devendo, no caso dos estabelecimentos incluidos no item Ill ser adotadas as
precaucdes e medidas que, a juizo do 6rgdo competente, afastem a possibilidade de incobmodos a
vizinhanca, de acordo com o Cédigo de Posturas.

Art. 39 - Na zona industrial sera permitida a instalacdo dos estabelecimentos referidos nos
itens I, I, 11l e IV, do artigo 37, sendo expressamente proibidas as construcdes destinadas a fins
residenciais ou recreativos, exceto moradias destinadas a zeladores e vigias, pragas, bosques e parques.
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Art. 40 - A Prefeitura do Municipio dever realizar os estudos necessarios a determinagéo
da localizacdo dos estabelecimentos nas zonas da cidade, levando em conta os seguintes fatores:

I) Natureza dos estabelecimentos permitidos, condi¢des e horarios de funcionamento,
garantias de seguranca, saude e sossego da vizinhanga;

I1) Orientacdo dos ventos dominantes, evitando que fumagas e detritos sejam levados a
outras zonas e impedindo a poluicdo da atmosfera em grau que possa ser considerado danoso a salde
publica, ou incdmodo a vizinhanca;

I11) Facilidade de obtencdo de 4gua e de remocao de detritos sélidos e liquidos sem o risco
de prejuizos a satde publica, a0 meio ambiente e ao sossego da vizinhanga;

IV) Proximidade dos sistemas de transportes;

V) Possibilidade de criacdo e preservacdo de areas verdes;

V1) Tendéncias de expansdo da cidade e planejamento do crescimento urbano;

V1) Densidade demogréfica atual e previsdo de evolugdo da populacdo da cidade.

Art. 41 - A instalacdo dos estabelecimentos caracterizados como perigosos, somente serd
permitida em locais especialmente designados pela Prefeitura, ouvidas os Setores de Planejamento ou
Desenvolvimento; Obras e Servicos e Agricultura, Abastecimento e Meio Ambiente, nas zonas industriais
ou na zona rural.

Paragrafo Gnico: A instalacdo dos estabelecimentos de que trata o caput estd subordinada
a minucioso Estudo de Impacto de Vizinhanca e Estudo de Impacto Ambiental, nos quais serdo
consideradas a espécie do empreendimento, a capacidade do estabelecimento e as consequéncias de
explosdo e de emanacBes em relacdo a situacdo e a orientacdo dos nucleos residenciais e de trabalhos
proximos.

Art. 42 - Quando a implantagdo de um empreendimento particular determinar a
necessidade de execucdo de obras de infraestrutura urbana tais como vias, drenagem, rede de agua, de
esgoto, de telefone, de energia elétrica, de iluminagdo publica, assim como em servigos relacionados a
implantagdo e ou operagdo do sistema viério, o0 interessado arcara integralmente com as despesas
decorrentes, de acordo com projetos devidamente aprovados pelo Poder Publico.

SECAO IlI
DO SISTEMA VIARIO BASICO

Art. 43 - As vias urbanas do Municipio sdo classificadas segundo as seguintes
caracteristicas:

1) Vias Estruturais - sdo aquelas que estabelecem a ligagdo entre o sistema rodoviario
interurbano e o sistema viario urbano;

I1) Vias Arteriais - destinadas prioritariamente ao trafego de passagem, permitem ligacoes
entre os bairros, com média ou alta fluidez de trafego;

I11) Vias Coletoras - sdo aquelas utilizadas como ligacao entre as vias locais e arteriais e
permitem o trafego de transportes coletivos;

IV) Vias Locais - sdo definidas pela sua fun¢do predominante de proporcionar 0 acesso aos
imdveis lindeiros, ndo classificadas como coletoras ou arteriais.
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V) Quando da expansdo urbana para chacaras de recreio, podera existir medidas inferiores
ao das areas ja urbanas ao municipio, desde que ndo confrontantes direto com perimetro urbano existente.

Art. 44 - As melhorias para o Sistema Viario Municipal serdo objeto de um Plano de
Desenvolvimento que contemplara, dentre outras, as seguintes diretrizes:

I) Nas Rodovias, Vias de Acesso e Estradas Intermunicipais que possuam trechos na Zona
Urbana, ou ainda nas Zonas Industriais, serd assegurada a implantacédo de Avenidas Marginais;

Il) As vias dos novos loteamentos devem obedecer ao tragado das vias existentes nos
loteamentos contiguos;

I11) Os novos loteamentos que possuirem mais 200 (duzentas) unidades, deverdo conter no
minimo, uma via principal, faixas carrogaveis, estacionamentos e outros padrdes constantes e existentes ao
municipio, salvo quando de interesse social, decretado pelo poder executivo;

IV) Implantacdo de Anel Viério, quando necessario;

V) Manutencéo e adequacdo das estradas rurais.

CAPITULO V
DA HABITACAO

Art. 45 - Os objetivos da politica habitacional sdo:

I) Promover solucbes diversificadas para oferta de moradia, buscando garantir o
atendimento dos diversos segmentos do mercado;

I1) Priorizar 0 acesso a terra e a moradia para a populacdo de baixa renda, mediante o
barateamento da producdo de novas unidades, o financiamento de lotes urbanizados e a regularizacdo
fundiaria e urbanistica de assentamentos precarios;

1) Garantir recursos financeiros, institucionais, técnicos e administrativos para
investimentos nas habitacfes de interesse social, inclusive promovendo sua captagdo em fontes privadas e
governamentais, externas ao Municipio;

IV) Incentivar a participacdo da populacdo na formula¢do da politica habitacional, bem
como no acompanhamento dos programas decorrentes;

V) Criar incentivos no sentido de dinamizar a producdo imobiliaria para aumentar a oferta
de areas edificadas habitacionais;

V1) Adotar instrumentos de politica urbana para aumentar a oferta de terra para Habitacao
de Interesse Social dotada de toda a infraestrutura urbana;

VII) O municipio quando para constru¢des habitacionais, poderd garantir lotes com area
minima de 125m2 (Cento e vinte e cinco) metros quadrados, para empreendimentos novos, nos nucleos
habitacionais tipo: CDHU ou Programas Habitacionais diversos, realizados pelo Governo Municipal em
parceria com Governo Estadual ou Federal, para construcdo de moradias, sob interesse social.

VIII) Da iniciativa privada quando para realizacdo de programas habitacionais a ser
beneficiada juntamente por interesse social, devera o municipio constituir Comissdo para Analise do
Projeto — Comissdo Municipal para Habitacdo, a ser apresentado por empresa ou empresas interessadas,
posteriormente encaminhado ao Poder Executivo, para anuéncia e autorizacdo municipal, regulamentada
por Decreto, na qual podera, nesse caso, ser beneficiada conforme item VIl em medidas minimas de lotes
de 125 m2(Cento e vinte e cinco) metros quadrados, porém sendo comercializado juntamente com a
construcao do tipo moradia econdmica — lote e casa.
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IX) Atender, através de programas habitacionais/interesse social e de subsidios especificos,
a populacéo situada em areas de habitabilidade precéria;

TITULO 1l
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

CAPITULO I
DOS INSTRUMENTOS EM GERAL

Art. 46 - Para o planejamento, controle, gestdo e promocéo do desenvolvimento urbano o
Municipio, em consonancia com o Estatuto da Cidade, adotara os seguintes instrumentos:

1) Desapropriacao;

I1) Servidao administrativa;

I11) Limitacdes administrativas;

IVV) Tombamento de imdveis ou de mobiliario urbano;

V) Instituicdo de unidades de conservacéo;

V1) Instituicdo de zonas especiais de interesse social;

VI1) Concesséo de direito real de uso;

VI1II) Concessdo de uso especial para fins de moradia;

IX) Parcelamento;

X) Edificacéo ou utilizagdo compulsorios;

XI) Usucapido especial de imével urbano;

XI1) Direito de superficie;

XI11) Direito de preempcéo;

X1V) Outorga onerosa do direito de construir e de alteragéo de uso;

XV) Transferéncia do direito de construir;

XV1) Operagdes urbanas consorciadas;

XVI11) Regularizagao fundiaria;

XV111) Referendo popular e plebiscito;

XIX) Relatério de Impacto Ambiental e de Vizinhanca.

Paragrafo Unico: Os instrumentos elencados nos incisos “T”, “II”, “III”, “IV”, “VII”,
“VIIT, “IX e X7, “XII7, “XVII”, “XVIII” ¢ “XIX” serdo utilizados de acordo com a legisla¢do federal que
Ihes € propria.

SECAO I
DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZAGCAO COMPULSORIOS

Art. 47 - Sdo considerados passiveis de aplicacdo do instrumento de parcelamento,
edificacdo ou utilizagdo compulsoério os imoveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados localizados
na zona urbana do municipio:

§ 1° - S&o considerados passiveis de parcelamento, os terrenos e glebas com area superior a
1.000 m2 (Mil) metros quadrados, em uma s6 unidade ou no somatério de varias delas dotadas de
infraestrutura, ou melhoramentos.
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§ 2° - Considera-se solo urbano ndo edificado, os lotes vazios;

§ 3° - Considera-se subutilizado o imovel particular situado na area urbana ou de expansdo
urbana cujas edificagdes estejam em ruinas, ou tenha sido objeto de demoli¢do, abandono, desabamento ou
incéndio;

§ 4° - Considera-se subutilizado o imovel particular cuja edificacdo esteja com
aproveitamento inferior ao minimo estabelecido na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo.

§ 5° - Sdo consideradas solo urbano ndo utilizado as glebas cujas areas que as constituem
ndo foram ainda objeto de loteamento, nas condicdes do § 1°.

Art. 48 - A Prefeitura, na forma da lei, podera exigir do proprietario do solo urbano nédo
edificado, subutilizado ou nédo utilizado, nas areas definidas no pardgrafo Unico deste artigo, desde que
notificado(s) o proprietario, que promova seu adequado aproveitamento sob pena, sucessivamente de:

1) Parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios;

I1) Podera quando necessario aplicar o Imposto Predial e Territorial Urbano progressivo;

I11) Desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica.

Paragrafo Unico: S&o passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsorias
todas as areas localizadas na zona urbana do municipio, consoante previsdo contida no artigo 47 e
respectivos paragrafos, da presente lei.

Art. 49 - Os imdveis nas condicGes a que se referem os paragrafos do artigo 47 serdo
identificados e seus proprietarios notificados;

§ 1° - Os proprietéarios, quando notificados pelo municipio, enquadrados nos §§ 1° e 2° do
art. 47, deverdo, no prazo maximo de um ano a partir do recebimento da notificacdo, protocolizar pedido de
aprovacéo e execucdo de parcelamento ou edificagéo.

§ 2° - Os parcelamentos ou edificagcdes deverdo ser iniciados no prazo maximo de dois
anos a contar da data de aprovacgéo do projeto.

§ 3° - Os proprietarios notificados, enquadrados no § 3° do artigo 47, deverdo dar adequado
aproveitamento ao imovel, no prazo méximo de um ano a partir da data de recebimento da notificacéo.

§ 4° - Os proprietarios notificados, enquadrados no § 4° do artigo 47, deverdo dar adequado
aproveitamento do imovel, no prazo maximo de um ano a partir da vigéncia da Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacéo do Solo.

§ 5° - A notificacdo sera feita por funcionario do 6rgdo competente da Prefeitura,
diretamente ao proprietario do imdvel ou, no caso de pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia
geral ou administracdo; quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo, esta serd feita por
Edital.
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§ 6° - Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser prevista a
conclusdo por etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um
todo.

Art. 50 - E vedada a concessdo de isencdes, anistias, incentivos ou beneficios fiscais
quando relativos a IPTU Progressivo.

SECAO II
DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO
EM TITULOS DA DiVIDA PUBLICA

Art. 51 — A desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica, podera ou ndo o
Municipio proceder nos termos do artigo 8°, do Estatuto da Cidade, podendo ser ouvido Conselhos da
Assisténcia Social, setores responsaveis ao caso e a constituicdo de Comissdes Especiais, para avaliagdo
social e avaliacdo mercadoldgica;

§ 1° Para exercer 0 municipio do artigo acima deve constar em legislagdo tributaria do
municipio, considerando os direitos dos proprietarios interessados;

SECAO IlI
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 52 - O Poder Publico Municipal podera exercer o direito de preempgao para aquisicdo
de imdvel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares, conforme disposto nos artigos 25, 26 e 27
do Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico: O direito de preempcdo serd exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para:

I) Regularizacéo fundiaria;

I1) Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social,

I11) Constituicdo de reserva fundiéaria;

IV) Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V) Implantag&o de equipamentos urbanos e comunitarios;

V1) Criacdo de espacos publicos e de lazer;

VII) Criagcdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

VII1) Protecdo de éareas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 53 - As areas de incidéncia do direito de preempcao, serdo definidas no prazo de 01
(um) ano, por meio de lei especifica.

Paragrafo Unico: Os imoveis colocados a venda nas areas de incidéncia do direito de
preempgcdo devem ser, necessariamente, oferecidos ao Municipio.
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Art. 54 - O Executivo devera notificar o proprietario do imovel localizado na area
delimitada para o exercicio do direito de preempcdo, dentro do prazo de 90 (noventa) dias da vigéncia da
Lei prevista no artigo 53.

Art. 55 - O proprietario da area delimitada para o exercicio do direito de preempcéo
quando for alienar o imdvel devera notificar sua intencdo ao Chefe do Poder Executivo, especificando as
condicOes e valor, para que o Municipio, no prazo maximo de 30 dias, manifeste por escrito seu interesse
em adquiri-lo.

§ 1° - A notificacdo mencionada no art. 54 sera anexada & proposta de compra assinada por
terceiro interessado na aquisi¢do do imovel, da qual constardo o prego, as condi¢des de pagamento e o
prazo de validade.

§ 2° - O Municipio fara publicar, em érgdo oficial e em pelo menos um jornal local ou
regional de grande circulacéo, edital de aviso da notificagdo recebida nos termos deste artigo e da intengéo
de aquisi¢do do imdvel nas condigdes da proposta apresentada.

8 3° - Transcorrido o0 prazo mencionado no caput deste artigo sem manifestacdo do
Executivo, fica o proprietéario autorizado a realizar a alienacdo para terceiros, nas condi¢fes da proposta
apresentada.

§ 4° - Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao
Executivo, no prazo de trinta dias, copia do instrumento de alienagdo do imovel.

§ 5° - A alienagdo processada em condicOes diversas da proposta apresentada é nula de
pleno direito.

§ 6° - Ocorrida a hipdtese prevista no 85°, o Executivo podera adquirir o imoével pelo valor
da base de célculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior ao do IPTU.

SECAO IV
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 56 - A Prefeitura, nos termos de lei especifica, podera outorgar onerosamente 0
exercicio do direito de construir acima do Coeficiente Basico de Aproveitamento definido no artigo 30
desta Lei, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario, conforme disposi¢es dos
artigos 28, 29, 30 e 31 do Estatuto da Cidade.

Art. 57 - As éreas urbana e de expansdo urbana sdo passiveis de aplicacdo da outorga
onerosa de potencial construtivo adicional, de acordo com o que for estabelecido em lei especifica.

Art. 58 - Lei especifica regulamentara as condi¢fes a serem observadas para outorga
onerosa do direito de construir, determinando:

1) A formula de calculo para cobranca;

I1) Os casos passiveis de isen¢do do pagamento da outorga;
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I11) A contrapartida do beneficiario.

Art. 59 - Os recursos auferidos com a adocdo da outorga onerosa do direito de construir
serdo aplicados com as finalidades previstas nos incisos de | a VIII do pardgrafo Gnico do artigo 45 desta
Lei.

SECAO V
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 60 - O Executivo pode autorizar, mediante lei especifica, o proprietario de imovel
urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura pablica, o direito de
construir previsto nesta lei, quando necessario, para fins de:

1) Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

I1) Preservacdo, quando o imével for considerado de interesse histdrico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural;

1) Servir a programas de regularizagdo fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por
populacdo de baixa renda e habitacdo de interesse social.

§ 1° - A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Municipio seu
imdvel, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | a Il do caput.

§ 2° - As condicOes relativas a aplicacdo da transferéncia do direito de construir serdo
estabelecidas na lei de que trata o caput.

SECAO VI
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 61 - As Operac6es Urbanas Consorciadas sdo o conjunto de medidas coordenadas pelo
Municipio com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados,
com o objetivo de alcancar transformacfes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizacdo
ambiental, notadamente ampliando espacos publicos, organizando o transporte coletivo, implantando
programas de interesse social e as melhorias de infraestrutura e sistema viario num determinado perimetro.

Paragrafo Unico: Cada Operagdo Urbana Consorciada sera criada por lei especifica, de
acordo com as disposicOes dos artigos 32, 33 e 34 do Estatuto da Cidade.

SECAO VII
DOS RELATORIOS DE IMPACTO AMBIENTAL E DE VIZINHANCA

Art. 62 - A localizacdo, construcdo, instalacdo, ampliacdo, modificacdo e operacdo de
empreendimentos e atividades que utilizam recursos ambientais ou que sejam considerados efetiva ou
potencialmente poluidores, bem como, 0s empreendimentos e atividades capazes de causar significativa
degradacdo ambiental, de acordo com a legislacdo ambiental brasileira, dependem de prévio licenciamento
do 6rgdo ambiental competente, nos termos da legislacdo em vigor, sem prejuizo de outras licengas
legalmente exigiveis.
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Paréagrafo Unico: A licenca ambiental referida no caput deste artigo sera emitida somente
apos a avaliacdo do prévio Estudo de Impacto Ambiental e respectivo Relatério de Impacto sobre 0 Meio
Ambiente (EIA/RIMA).

Art. 63 - Quando o impacto ambiental previsto corresponder, basicamente, a alteracGes das
caracteristicas urbanas do entorno, os empreendimentos ou atividades estdo dispensados da obtencdo da
Licenca Ambiental referida no artigo anterior, mas, ficam sujeitos a avaliacdo do Estudo do Impacto de
Vizinhanca e seu respectivo Relatdrio do Impacto de Vizinhanga (EIV/RIV) por parte do 6rgdo municipal
competente, previamente & emissdo de licencas ou alvaras de construgdo, reforma, ou funcionamento,
conforme o disposto nos artigos 36, 37 e 38 do Estatuto da Cidade.

§ 1° - Lei municipal definird os empreendimentos e atividades publicas e privadas,
referidos no caput deste artigo, bem como os parametros e procedimentos a serem adotados para sua
avaliagdo.

§ 2° - O Estudo do Impacto de Vizinhanga referido no caput deste artigo devera contemplar
os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacéo
residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, dentre outras, das seguintes questfes:

1) Adensamento populacional;

I1) Equipamentos urbanos e comunitarios;

I11) Uso e ocupacdo do solo;

IV) Valorizagdo imobiliaria;

V) Geragdo de trafego e demanda por transporte publico;

V1) Ventilagéo e iluminagéo;

V1) Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural,

VII1) Definicdo de medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem como daquelas
intensificadoras dos impactos positivos.

Art. 64 - O Poder Executivo, com base na analise dos estudos ambientais apresentados,
poderé exigir do empreendedor, a execugdo, as suas expensas, das medidas atenuadoras e compensatérias
relativas aos impactos ambientais decorrentes da implantacdo da atividade.

Art. 65 - Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes dos estudos ambientais
referidos nos artigos 62 e 63 desta Lei, que ficardo disponiveis para consulta, no 6rgdo municipal
competente, por qualquer interessado.

Paragrafo Unico: O érgdo publico responsavel pelo exame do Relatério de Impacto de
Vizinhanca — RIV devera realizar, sempre que sugerida, audiéncia publica, na forma da lei, com os
moradores da area afetada ou suas associacGes, antes da decisdo sobre o projeto.
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SECAO VIII
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 66 - O Poder Publico municipal podera facultar ao proprietario de area atingida pelas
obrigagOes de que tratam os artigos 48 e 49 desta Lei, a requerimento deste, o estabelecimento de consorcio
imobiliario como forma de viabilizacdo financeira do aproveitamento do imével.

§ 1° - Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizagdo de planos de urbanizagdo
ou edificacdo por meio da qual o proprietério transfere ao Poder Publico Municipal seu imdvel e, apos a
realizacdo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou
edificadas.

§ 2° - O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imével antes da execucao das obras, observado o seguinte:

I) Refletira o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante incorporado em
funcdo de obras realizadas pelo Poder Publico na &rea onde o mesmo se localiza ap6s a notificacdo de que
trata 0 § 2° do art. 5° do Estatuto da Cidade.

I1) Ndo computaré expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

SECAO IX
DO FUNDO DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 67 - Fica criado o Fundo de Desenvolvimento Urbano — FUNDURB, com a finalidade
de apoiar ou realizar investimentos destinados a concretizar os objetivos, diretrizes, planos, programas e
projetos urbanisticos e ambientais integrantes ou decorrentes desta Lei, em obediéncia as prioridades nela
estabelecidas.

§ 1° - O FUNDURB sera administrado pelo Conselho Municipal de Politica Urbana,
composto por membros indicados pelo Executivo, garantida a participagdo da sociedade.

§ 2° - O plano de aplicacdo de recursos financeiros do FUNDURB(Fundo de
Desenvolvimento Urbano) devera ser debatido pelo Conselho Municipal de Politica Urbana e encaminhado
anualmente, anexo a lei orcamentaria, para aprovagéo pela Camara Municipal.

Art. 68 - O Fundo de Desenvolvimento Urbano serd constituido do produto das receitas
provenientes de:

I) DotagOes orcamentérias e créditos adicionais suplementares a ele destinados;

I1) Repasses ou dotagdes de origem or¢amentéria da Unido ou do Estado de S&o Paulo a ele
destinados;

I11) Empréstimos de operac¢des de financiamento internos ou externos;

IV) Contribuicdes ou doagdes de entidades internacionais, de pessoas fisicas ou juridicas;

V) Acordos, contratos, consorcios e convénios;

V1) Outorga onerosa do direito de construir;

V1) Transferéncia do direito de construir;

VI11) Rendimentos obtidos com a aplicacéo do seu préprio patrimonio;
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IX) Outras receitas eventuais.

§ 1° - Os recursos do Fundo de Desenvolvimento Urbano, enquanto ndo forem
efetivamente utilizados, poderdo ser aplicados em operacdes financeiras que objetivem o aumento das
receitas do préprio Fundo.

§ 2° - Os recursos do Fundo serdo aplicados prioritariamente em:

I) Regularizacéo fundiéria;

I1) Execucéo de programas e projetos habitacionais de interesse social,

I11) Constituicdo de reserva fundiaria;

V) Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V) Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

V1) Criacéo de espacos publicos e de lazer;

VII) Criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

VII1) Protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico;

IX) Revitalizacdo das areas de interesse historico, arquitetdnico e cultural.

TITULO IV
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO, DA GESTAO PARTICIPATIVA
E DO SISTEMA DE INFORMACOES

CAPITULO |
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO

Art. 69 - O Plano Diretor é peca fundamental do processo de planejamento permanente,
continuo, descentralizado e participativo do Municipio, instrumento de gestdo da cidade, e de orienta¢do da
iniciativa privada.

§ 1° - Considera-se processo de planejamento a definicdo de objetivos determinados em
funcdo da realidade local, a preparacdo de meios para atingi-los, o controle de sua aplicagdo e a avaliacdo
dos resultados obtidos.

§ 2° - Todos os planos, de quaisquer tipos, que venham a ser realizados pelo Municipio,
integrardo o processo de planejamento, cujos principais instrumentos, além do Plano Diretor, sdo: o plano
de governo, politicas e programas setoriais, o plano plurianual, a lei de diretrizes orcamentarias e o
orcamento anual;

§ 3° - O plano plurianual, a lei de diretrizes orcamentérias, 0 orcamento anual e os planos
setoriais guardardo compatibilidade com o Plano Diretor.

8§ 4° - Os instrumentos de planejamento municipal deverdo ser elaborados de forma clara e
em linguagem simples de maneira a possibilitar amplo debate pelos cidad&os.
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CAPITULO Il
DA GESTAO PARTICIPATIVA

Art. 70 - A gestdo democrética da cidade é garantida através da utilizacdo dos seguintes
instrumentos:

I) Conselho Municipal de Politica Urbana;

I1) Debates, audiéncias e consultas publicas;

I11) Conferéncias sobre assuntos de interesse urbano;

IV) Iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano.

Art. 71 - Fica criado o Conselho Municipal de Politica Urbana, cuja estrutura sera
regulamentada por lei especifica.

Art. 72 - O Conselho Municipal de Politica Urbana tem, dentre outras, as seguintes
atribuicoes:

I) Deliberar, mediante parecer técnico da Secretaria Executiva, sobre os requisitos de
implantagdo dos empreendimentos de impacto urbanistico, inclusive os elaborados por organismos
publicos;

1) Analisar questdes relativas & aplicacdo do Plano Diretor;

I11) Debater propostas e emitir parecer sobre propostas de alteragao do

Plano Diretor;

IVV) Acompanhar a implementacdo e a execucdo dos objetivos e diretrizes desta Lei e a
execucdo dos planos, programas e projetos de interesse para o desenvolvimento urbano e ambiental;

V) Debater diretrizes e acompanhar a aplicacdo dos recursos do Fundo de
Desenvolvimento Urbano;

V1) Debater propostas sobre projetos de lei de interesse urbanistico;

V1) Elaborar e aprovar o regimento interno.

Art. 73 - O Conselho Municipal de Politica Urbana contara com uma Secretaria Executiva
com as seguintes atribuices:

1) Coordenar as revisdes do Plano Diretor;

I1) Elaborar e encaminhar propostas de alteracdo do Plano Diretor e da legislacéo
urbanistica ao Conselho Municipal de Politica Urbana;

I11) Analisar e emitir parecer sobre os Relatorios de Impacto de que trata esta Lei;

IV) Autorizar e registrar as transferéncias de potencial construtivo, efetuadas nos termos
desta Lei;

V) Coordenar o sistema de informagdes de que trata esta Lei;

V1) Promover e executar as medidas necessarias a aplicacdo desta Lei, desempenhando as
demais atividades que para tanto se fagcam necessarias.

Paragrafo unico: A Secretaria Executiva do Conselho serd designada pelo Poder
Executivo, “ad referendum” da Camara Municipal.
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Art. 74 - Fica o Poder Executivo autorizado a participar de organismos
intergovernamentais que permitam sua interlocucdo com representantes da administracdo direta e indireta
dos governos federal, estadual e de outros Municipios, com a finalidade de integrar a organizacdo, o
planejamento, e a execucao de func¢des publicas de interesse comum.

CAPITULO 11l
DO SISTEMA DE INFORMACOES

Art. 75 - O Municipio deve implantar, coordenar e manter atualizado um Sistema de
InformacgBes Municipais para captacdo, gerenciamento, tabulacdo e sistematizagdo de dados Uteis ao
planejamento das politicas publicas locais setoriais:

§ 1° - O Sistema de InformacBes Municipais, integrado por informadores, usuarios, 6rgdos
publicos, concessionarias de servicos publicos e entidades de classe, deve estar capacitado a acompanhar o
desenvolvimento e as transformacdes da cidade.

§ 2° - Os agentes publicos e privados ficam obrigados a fornecer os dados e as informacdes
necessarias ao Sistema de InformacGes Municipais.

§ 3° - O Sistema de InformagBes Municipais deve publicar, a cada 6 (seis) meses, as
informagOes analisadas, colocando-as a disposic¢éo dos informantes e usuarios.

Art. 76 - O Sistema de Informagfes Municipais compreendera, entre outras, informacdes
sobre:

I) Identificacdo, caracterizacdo e utilizagdo dos imoveis do Municipio;

I1) Aplicacdo dos instrumentos de politica urbana instituidos nesta Lei;

I11) Receitas e Despesas do Fundo de Desenvolvimento Urbano;

IV) Estatisticas referentes aos indices de desenvolvimento do Municipio;

TiTULOV
DA SEGURANCA PUBLICA

Art. 77 — Deveré ser criado Comissdo responsavel pelo bom andamento do transito local,
em parceria com Orgaos da area como 0 CONSEG, em diversas situacdes, e a seguranca dos municipes;.

Paragrafo Unico: Independentemente da existéncia do CONSEG, podera ser criado
Comissdo de assuntos ligados & seguranca do municipio, para tratativas exclusivas ao mencionado;
podendo ser criado: bombeiro municipal, guarda e outros para 0 bom andamento & seguranca dos
municipes ou dar suporte & Policia Militar existente, como cdmeras de apoio e outros.
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TITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 78 - Esta Lei e a sua execuc¢do ficam sujeitas ao continuo acompanhamento, revisdo e
adaptacdo as circunstancias emergentes, utilizados, para tanto, 0os mecanismos de participacdo previstos
pela legislagdo municipal, com deliberacdo sujeitas a aprovacao de leis pela Camara Municipal.

§1° Néo havendo revisdo anterior, é obrigatdria a revisdo desta Lei no prazo méaximo de 10
(dez) anos, conforme o disposto no 83° do artigo 40, do Estatuto da Cidade.

§2° Todas as decisGes decorrente desta Lei e de sua execucdo ficam sujeitas a
regulamentacao por leis especificas.

Art. 79 - As matérias tratadas nos artigos 29 a 42 desta Lei deverdo ser regulamentadas em
leis especificas de Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupagédo do Solo, no prazo de 01 (um) ano a contar
da data de entrada em vigor desta Lei.

Art. 80 - O Cdédigo de Obras e o Cddigo de Posturas deverdo ser revistos em funcdo das
diretrizes estabelecidas nesta Lei, no prazo de 01 (um) ano a contar da data da entrada em vigor desta Lei.

Art. 81 - As demais leis decorrentes desta, deverdo ser regulamentadas no prazo de 01
(um) ano a contar da data da entrada em vigor da presente.

Art. 82 - Esta Lei entra em vigor ap6s decorridos 30 (trinta) dias da data de sua publicacao,
revogadas as disposi¢des em contréario.

Prefeitura do Municipio de Indbia Paulista, 07 de Fevereiro de 2020.

JOAO SOARES DOS SANTOS
Prefeito Municipal
Registrada na Secretaria Municipal, publicada por afixagdo no lugar publico de costume e na imprensa e
arquivada no Cartorio Local.

CRISTIANE FREITAS LOPES
Diretora de Secretaria
Aprovado pelo Autdgrafo n® 03/2020 de 06 de Fevereiro de 2020.
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